PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY
zawarta w Krakowie

pomigdzy:

POLIMEX — DEVELOPMENT KRAKOW Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedziba w Krakowie, pod adresem : 31-135
Krakow, ulica Batorego nr 25, (kapitat zaktadowy 99.500 zi, REGON
350620912, jak podaje NIP 676-01-01-371), wpisanej do Rejestru
Przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Saqdowego pod numerem KRS
0000192524, reprezentowana przez:

.............................................................................

Pania/ Panem ..........ccccouvviiiiiiiiiiieee e
ZamieszKata/ M Wi ..oooiiiiiiiiiieece e

COTKa / SYNEIM & .eiieeiiieeeiiie ettt e e eenree e
Legitymujaca si¢ dowodem osobistym nr: .........ccccccvvveeeevieeennen.
PESEL: ..cccieiii NIP: e,

Tel: oo

Adres do korespondencji: ........ccccueeereiiieeiiiieeeniiee e
tresci nastgpujacej:

§1.

1. Zobowigzany do Sprzedazy o$wiadcza, ze na podstawie umowy
sprzedazy warunkowej sporzadzonej w Kancelarii Notarialnej w
Krakowie przy ul. Krolewskiej 7 , przez notariusza Mari¢ Kwiecinska —
Stybel , dnia 28 lipca 2006 roku, Rep. A 7926/2006 oraz umowy
przenoszace] wlasno$¢ sporzadzonej w  Kancelarii Notarialney w
Krakowie przy ul. Krolewskiej 7 przez notariusza Mari¢ Kwiecinska -
Stybel dnia 21 sierpnia 2006 roku, Rep. A 8940/2006 nabyt wilasnosé
nieruchomosci  gruntowej polozonej w  Krakowie, jednostka
ewidencyjna Podgdrze, obreb 69 (szescdziesiat dziewiec), objetej ksigga
wieczysta Kw Nr KR1P/00157618/5 (sto piecdziesiat siedem tysiecy
sze$¢set osiemnascie), prowadzong przez Sad Rejonowy dla Krakowa-
Podgorza IV Wydziat Ksiag Wieczystych w Krakowie, stanowiacej
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dziatki nr 96/91 (dziewigédziesiat szes¢ przez dziewiecdziesiat jeden) o
powierzchni 0,0503 ha (pi¢éset trzy metry kwadratowe), nr 96/92
(dziewigldziesiat szes¢ przez dziewigédziesigt dwa) o powierzchni
0,0726 ha (siedemset dwadziescia sze$S¢ metrow kwadratowych), nr
96/93 (dziewigédziesiat szes¢ przez dziewigldziesiat trzy) o
powierzchni  0,0631 ha (szesCset trzydziesci jeden metrow
kwadratowych) 1 nr 96/94 (dziewigédziesiat szes¢  przez
dziewigcédziesigt cztery) o powierzchni 0,0750 ha (siedemset
pigc¢dziesiat metrow kwadratowych).

2. Zobowiazany do sprzedazy oswiadcza, iz nieruchomos$¢ o ktorej
mowa w ust. 1 w chwili zawarcia umowy przyrzeczonej bgdzie wolna
od obciazen hipotecznych.

3. Zobowigzany do Sprzedazy oswiadcza, iz  nie jest w
postepowaniu uktadowym, naprawczym i upadios§ciowym oraz nie jest
w trakcie likwidacji.

4. Zobowiazany do Sprzedazy oswiadcza, ze zgodnie z umowa
Spéiki, przepisami Kodeksu spotek handlowych oraz innymi przepisami
prawa w tym wzgledzie obowiazujacymi, do dokonania objgtej niniejsza
umowa czynnosci prawnej nie jest wymagana zgoda zadnego organu
Spotki Polimex — Development Krakéw Sp. z o.0. jak réwniez
jakakolwiek inna zgoda, oraz podaje iz w dniu 27 marca 2007 roku,
Rada Nadzorcza Spoéiki pod firma Polimex — Development Krakow Sp.
z 0.0. w Krakowie potwierdzita w drodze stosownego oswiadczenia , ze
Zarzad Spoltki Polimex — Development Krakow Sp. z o0.0. jest
uprawniony do zbywania praw do nieruchomosci zlokalizowane; w
Krakowie przy ulicy Babinicza/Kamieniecka, dla ktorej Sad Rejonowy
dla Krakowa-Podgorza w Krakowie IV Wydzialt Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr KR1P/00157618/5, bez uprzedniej
uchwaty Rady Nadzorczej przewidziane; §18 pkt m Umowy Spoétki
wobec faktu, iz czynnosci te zostaly ujete w rocznym Planie dziatalnosci
gospodarczej Spotki, zatwierdzonym uchwata Rady Nadzorczej Nr 1 z
dnia 04 grudnia 2006 roku.

§2.

1.Zobowiazany do Sprzedazy oswiadcza nadto, ze:

1/ przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest obcigzona Zadnymi
dlugami, prawami 0sob trzecich ani ograniczeniami w rozporzadzaniu, a
do chwili obecnej nie zostaly zawarte Zadne umowy majace na celu
zbycie, przyrzeczenie zbycia lub  obciazenie przedmiotowe]
nieruchomosci, ani inne umowy cywilno-prawne, za wyjatkiem uméw
rezerwacyjnych na lokale oraz przedwstgpnych umoéw sprzedazy lokali
nie dotyczacych lokalu bgdacego przedmiotem niniejszej umowy, a
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takze ze nieruchomos$¢ ta nie jest przedmiotem prawa pierwokupu lub
odkupu, roszczenia o przeniesienie przedmiotowej nieruchomosci lub
innego prawa o podobnym charakterze przystugujacego jakiejkolwiek
osobie obdarzonej pierwszenstwem wzglgdem niniejszej] umowy 1 nie
istnieja zadne okolicznosci mogace skutkowaé uznaniem tej umowy za
bezskuteczna,

2/ przedmiotowa nieruchomos$¢ nie jest przedmiotem sporu, a nadto nie
zostalty wszczgte dotyczace tej nieruchomos$ci zadne postepowania
administracyjne, sadowe lub egzekucyjne, jak rowniez wedlug jego
najlepszej wiedzy nie zachodza przestanki do wszczecia takich
postepowan,

3/w stosunku do nieruchomosci nie zawarto zadnej umowy
ograniczajacej sposob korzystania z niej,

4/ nie sktadal zadnego jednostronnego oswiadczenia woli, ani nie jest
strong zadnej umowy lub porozumienia, a takze w stosunku do
Zobowiazanego do Sprzedazy nie zostata wydana Zzadna decyzja lub
orzeczenie sadowe, na mocy ktorych wykonanie niniejszej umowy
naruszatoby postanowienia wymienionych wczesniej dokumentow lub
byloby zakazane, niemozliwe lub opdznione,

5/ przedmiotowa nieruchomos$¢ nie lezy na terenie ani specjalnej strefy
ekonomicznej ani parku narodowego, nie jest tez wpisana do rejestru
zabytkow,

6/ przedmiotowa nieruchomos¢ gruntowa potozona jest na obszarze nie
objetym  aktualnym  miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego,

7/przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa ma dostgp do drogi publicznej,
8/ uzyska wszelkie decyzje administracyjne, uzgodnienia techniczne i
organizacyjne niezbe¢dne do realizacji niniejszej umowy.

§3.

1. Zobowiazany do Sprzedazy oswiadcza, ze:

1/ dnia 21 grudnia 2006 roku wydana zostata przez Inspektora w
Urzegdzie Miasta Krakowa Wydziale Architektury i Urbanistyki decyzja
nr  2450/06, =znak: AU-01-2.GPA.73531-1746/06, =z klauzulg
ostatecznosci 1 wykonalnosci nadang dnia 19 stycznia 2007 roku,
zatwierdzajaca projekt budowlany 1 udzielajaca pozwolenia na budowg
dla zamierzenia budowlanego: ,budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z instalacjami wewnetrznymi: wod-kan., gaz.,
c.o., went, mech., elektrycznej oraz wjazdem z ulicy Babinicza oraz
przytaczami: gazu, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe;,
energetycznym”, adres zamierzenia budowlanego ulica
Kamieniecka/Babinicza, budynek na dziatkach: 96/91, 96/92, 96/93 i
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96/94, obrgb 69, Podgorze, autor projektu budowlanego mgr inz. arch.
Maciej Wac-Wiodarczyk,
2/ Spétka pod firma: POLIMEX — DEVELOPMENT KRAKOW Spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie na opisanej
wyzej nieruchomosci gruntowe] realizowa¢ bedzie inwestycje
budowlang w postaci budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z garazem podziemnym oraz infrastruktura towarzyszaca, zgodnie
z powolang wyzej decyzja o pozwoleniu na budowe, a z ktérego to
budynku wyodrgbniane begda i sprzedawane lokale mieszkalne oraz
wyodrebniony bedzie lokal uzytkowy — garaz wielostanowiskowy, w
ktorym znajdowac si¢ beda 44 miejsca postojowe 1 sprzedawane beda
udziaty w tym lokalu, w ramach ktérych wydawane begda miejsca
postojowe,
3/ budynek zostanie wykonany wedlug nastepujacego standardu:

a) konstrukcja nosna:

- §ciany 1 slupy zewngtrzne podziemia — zelbetowe,

- S$ciany zewnetrzne nadziemia — konstrukcja szkieletowa
zelbetowa z wypetnieniem pustakiem ceramicznym,

- klatki schodowe zelbetowe,

- stropy zelbetowe,

b) $ciany:

- Sciany zewnetrzne 1 wewnetrzne konstrukcyjne pustak
ceramiczny,

- Sciany wewngtrzne dziatlowe — ceramiczne,

c¢) dach:

- konstrukcja drewniana krokwiowo-jetkowa,
- pokrycie — dachowka,

4/ w ramach opisanej inwestycji w budynku nr ...... zrealizowane
zostana, zgodnie z rzutem stanowiacym zalacznik do niniejszej umowy-
- lokal mieszkalny nr.......... , potozony na ... pigtrze
(cererrreenns kondygnacji) budynku, 0 powierzchni
uzytkowe;j.......... m?, skladajacy sie z ......... ,
- lokal uzytkowy — garaz wielostanowiskowy, potozony w
piwnicach budynku, o powierzchni uzytkowej ...... m’,

5/ wykonczenie lokalu obejmuje:

- stolarke okienng drewniana,

- drzwi wejSciowe do mieszkan wzmocnione,

- wylewke betonowa na podtodze,

- sciany wewngtrzne w pomieszczeniu mieszkalnym 1 kuchni
— tynk gipsowy maszynowy,

- Sciany pomieszczen mokrych (tazienki, wc) tynk cem.-wap.
kat. III,
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- sufity w pomieszczeniach mieszkalnych tynk gipsowy
maszynowy (na poddaszu plyty g-k ognioodporne),
- sufity w pomieszczeniach mokrych tynk cem.-wap. kat. III
(na poddaszu g-k wodoodporne i ognioodporne),

- parapety wewngtrzne z konglomeratu gr. 2 cm.

- piec dwufunkcyjny z rozprowadzeniem instalacji co z
grzejnikami panelowymi
6/ w lokalu zostang wykonane nastgpujace instalacje teletechniczne:

- telefon - orurowanie instalacji telefonicznej zakonczone puszka
podtynkowa,

-KTV - orurowanie instalacji KTV zakonczone puszka
podtynkowa,

- internet -  orurowanie dla instalacji zakonczone puszka
podtynkowa,

- sygnalizacja wejsciowa — instalacja dzwonkowa 230V (bez
dzwonka),

-domofon — montaz instalacji domofonowej wraz z kaseta
lokalowa,
7/ w standardzie zagospodarowania terenu zewngtrznego objete zostana:
uporzadkowane drogi dojazdowe zgodnie z projektem budowlanym,
zielen zgodnie z projektem budowlanym.
8/ wykonczenie lokalu w szczegdlnosci nie obejmuje:

a) wykonczenia podidg,

b) wyposazenia w ceramike sanitarna,

c) drzwi 1 futryn wewngtrznych,

d) wyposazenia w kuchenke¢ gazowa, kuchenke elektryczna i
zlewozmywak,

e) wykonczenia Scian w pomieszczeniach mokrych,

§4.

Strona zobowiazana do sprzedazy jest uprawniona do stosowania
rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w planach 1
specyfikacjach, w szczegdlnosci materiatowych, w zakresie, w jakim nie
bedq one miaty istotnego wpltywu na jakos¢, funkcjonalnos$é i estetyke
inwestycji, bez koniecznosci powiadomienia strony zobowiazanej do
kupna; ponadto strona zobowiazana do sprzedazy jest uprawniona do
wprowadzenia rozwigzan dodatkowych poprawiajacych jakos¢,
funkcjonalnos¢ 1 estetyke inwestycji w stosunku do powyzej opisanego
standardu.
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§5.

Zobowigzany do Sprzedazy zobowiazuje si¢ wybudowaé na
opisanej w §§ 1 1 2 niniejszej umowy nieruchomosci gruntowe]
stanowiacej dziatki nr 96/91 o powierzchni 0,0503 ha, nr 96/92 o
powierzchni 0,0726 ha, nr 96/93 o powierzchni 0,0631 ha i nr 96/94 o
powierzchni 00,0750 ha, polozonej przy ulicy Babinicza/ulicy
Kamienieckiej - budynek mieszkalny wielorodzinny, a nast¢pnie -
ustanowi¢ w tym budynku odrebna wlasnos$¢ opisanego w §3 niniejszej
umowy lokalu mieszkalnego nr ..... o powierzchni ....... m?2 1 sprzedac
.................. , W stanie wolnym od jakichkolwiek obciazen, praw i
roszczen osob trzecich wilasnos$¢ opisanego lokalu wraz z odpowiednim
udziatem w nieruchomosci wspdlnej tj. nieruchomosci gruntowe;j
stanowigcej opisane wyzej dziatki 1 w czesciach wspdlnych budynku 1
innych urzadzeniach nie stuzacych do wytacznego uzytku wtascicieli
poszczegblnych lokali - obliczonym zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o witasnosci lokali (Dz.U. nr 85, poz. 388 z pdzn.
zm.) - za cen¢ w kwocie............ zt. oraz ustanowi¢ w tym budynku
odrgbng wlasnos$¢ opisanego w §3 niniejszej umowy lokalu uzytkowego
— garazu wielostanowiskowego o powierzchni ...... m2 1 sprzedad
...................... w stanie wolnym od jakichkolwiek obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, udzial wynoszacy @ ...... czgsSci  we
wspotwlasnosci opisanego lokalu wraz z odpowiednim udziatem w
nieruchomosci wspolnej tj. nieruchomosci gruntowej stanowiacej
opisane wyzej dzialki 1 w czesciach wspdlnych budynku 1 innych
urzadzeniach nie shuzacych do wylacznego uzytku wiascicieli
poszczegdblnych lokali - obliczonym zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali (Dz.U. nr 85, poz. 388 z pdzn.
zm.) - za cen¢ W kwocie ................. A e oswiadcza,
ze opisany lokal mieszkalny 1 udzial we wspdtwlasnosci opisanego
lokalu uzytkowego, wraz ze zwigzanymi z nimi prawami, za podane
wyzej ceny, zobowigzuje si¢ kupié i oswiadcza, ze nabycie to nastapi
za pieniadze pochodzace z  ................ ( majatek osobisty, majatek
wspolny, stan cywilny) .

§6.

1. Strony oswiadczaja, ze podane wyzej, a to: cena za lokal
mieszkalny wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej zawiera podatek
od towaréw 1 uslug VAT w stawce 7% 1 cena za udziat w lokalu
uzytkowym wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej zawiera
podatek od towarow i1 ustug VAT w stawce 22%.
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2. Strony postanawiaja, ze podane wyzej ceny moga ulec zmianie:

1/ w przypadku zmiany wysokosci stawek podatku od towardw 1
ustug VAT, ceny te ulegng zmianie proporcjonalnie do zmiany tej
stawki, a strony zobowiazane be¢da odpowiednio do uiszczenia lub
zwrotu ewentualnej roznicy wynikajacej z tej zmiany, przy czym
ostateczne rozliczenie z tego tytulu zostanie dokonane na 7 (siedem) dni
przed podpisaniem umowy przyrzeczonej,

2/ w przypadku wprowadzenia po podpisaniu niniejszej umowy
innych podatkéw 1 $wiadczen publicznoprawnych o charakterze
cenotworczym, zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci, ceny ulegna
zmianie proporcjonalnie do wprowadzonych podatkéw i swiadczen, co
dotyczy rowniez przypadku, gdy wyze; wymienione podatki 1
swiadczenia zwigzane z nabyciem nieruchomosci zostang wprowadzone
przed podpisaniem umowy przyrzeczonej, a po uiszczeniu przez strone
zobowiazang do kupna w catosci lub w czesci cen przedmiotéw umowy
niniejszej, w wysokosciach ustalonych w tej umowie,

3/ jezeli po zakonczeniu budowy, w trakcie obmiardéw
przeprowadzanych przez Zobowigzanego do Sprzedazy przed
zawarciem umowy przyrzeczone] okaze si¢, ze powierzchnia
przedmiotowego lokalu (nie dotyczy miejsca postojowego) ulegta
zmianie w stosunku do powierzchni okreslonej w niniejszym akcie o
wiecej niz 3 %, przy czym obmiar zostanie dokonany zgodnie z PN-
70/B-02365, a ostateczne rozliczenie stron w zwiazku z dokonanym
obmiarem nastapi na 7 (siedem) dni przed podpisaniem umowy
przyrzeczonej,

4/ w przypadku wykonania przez Spdélke — na wniosek strony
zobowiazanej do kupna — zmian aranzacyjnych lub rob6t dodatkowych.

§7

W przypadkach zmiany ceny sprzedazy okreslonych w §6 ust. 2
pkt. 112 oraz pkt. 3 stronie zobowigzanej do kupna przystuguje prawo
odstapienia od umowy niniejszej, w terminie 1-go miesigca od dnia, w
ktorym zostata poinformowana przez strong zobowigzang do sprzedazy
o zmianie ceny sprzedazy. W przypadku nie odstapienia strony
zobowiazanej do kupna od umowy ewentualna niedoptata ceny z tego
tytutu winna by¢ przez stron¢ zobowiazang do kupna uregulowana w
sposob podany powyze;j.

§8.



1. Strony postanawiaja, ze zaptata kwot stanowiacych cale ceny
sprzedazy w tacznej kwocie ................. zt. zostanie dokonana wedtug
nastgpujacego harmonogramu:

1/ kwota: .....c...c...... zt - w terminie do dnia ............ 2008r

2/ kwota: .............. zt. — w terminie do dnia ............. 2008r..

3/ kwota: ....cccvveennennne. - najpézniej na 7 (siedem) dni przed dniem
zawarcia Umowy przyrzeczonej.
2. Strony postanawiaja, ze podane w powyzszym harmonogramie
terminy 1 kwoty maja charakter obowiazkowy bez potrzeby
dodatkowych wezwan.
3.Strony postanawiaja, ze za czas opdznienia w zaptacie ktérejkolwiek
raty strona zobowiazana do sprzedazy bedzie naliczala odsetki
ustawowe, kolejne wplaty beda zaliczane w pierwszej kolejnosci na
pokrycie odsetek od powstatych zaleglosci.
4. Strony postanawiaja, ze strona zobowiazana do kupna moze
regulowaé swoje zobowigzania finansowe w terminach wczesniejszych
niz terminy podane w niniejszej umowie.
5.Strony postanawiaja, ze za dzien dokonania wptaty uwaza si¢ dzien
uznania rachunku bankowego strony zobowiazanej do sprzedazy —
prowadzony w Banku BPH S.A. ul. Dunajewskiego 8, 30-960 Krakdw,
o nr 56 1060 0076 0000 4013 3009 2017; po otrzymaniu kazdej raty
Spotka wystawi fakture¢ VAT dokumentujaca otrzymanie platnosci,
wystawione faktury beda nosily znamiona faktur zaliczkowych do
rozliczenia z koncowgq faktura VAT, faktura koncowa VAT begdzie
rozliczala wszystkie wplacone raty przez strong¢ zobowiazang do kupna
z uwzglednieniem dokonanej indeksacji od wptaconych rat.
6. Strona zobowigzana do kupna upowaznia zobowiazanego do
sprzedazy do wystawiania faktur VAT bez podpisu zobowiazanego do
kupna.
7. Faktura VAT zostanie wystana listem poleconym w ciggu 14
(czternastu) dni roboczych od momentu wptynigcia naleznosci na
rachunek bankowy strony zobowiazanej do sprzedazy.

§9.

1. Strony postanawiajq, ze strona zobowigzana do kupna moze zgtosic¢
na piSmie w terminie miesigca od dnia podpisania niniejszej umowy,
jednak nie pozniej niz w terminie dwoch tygodni przed przystapieniem
do budowy kondygnacji, na ktorej znajdowac si¢ bgdzie przedmiotowy
lokal mieszkalny — Zadanie wprowadzenia zmian wytacznie w zakresie
wykonczenia lokalu w stosunku do przedstawione; dokumentacji
projektowej 1 technicznej w nastgpujacym zakresie:
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a) rezygnacji z dzialowych $cian wewngtrznych,

b) przesunigcia dziatlowych $cian wewngtrznych, rozmieszczenia
gniazd elektrycznych 1 przetacznikow (bez zmiany funkcji
pomieszczen),

b) rozmieszczenia punktéw poboru wody,

d) lokalizacji punktéw odprowadzania $ciekéw (bez przerobki

pionow),

e) lokalizacji grzejnikéw,

f) lokalizacji podtaczenia kuchenki gazowej,

g) rezygnacji z parapetdéw wewnetrznych,

h) lokalizacji gniazd 1 wytacznikow elektrycznych,

2. Zmiany aranzacyjne zgloszone przez stron¢ zobowiazana do kupna
moga by¢ uwzglednione, jezeli sa zgodne z zasadami sztuki budowlane;j
1 nadmiernie nie zakidca toku procesu budowlanego oraz zostaly
zaakceptowane przez projektanta, wykonawce, strone zobowiazang do
sprzedazy 1 Inspektora Nadzoru Budowlanego.

3.Zmiany zostang uwzglednione, jezeli strona zobowigzana do kupna
przedstawi wraz ze zgloszeniem zadania zmiany projekt zamienny
przedmiotowego lokalu mieszkalnego obejmujacy wszelkie rzuty,
przekroje 1 wymiary niezb¢dne dla wprowadzenia zadanych zmian.
4.Zmiany wprowadzane sa na koszt strony zobowigzanej do kupna.

5. Do chwili wydania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie,
strona zobowigzana do kupna nie moze bez uprzedniej zgody strony
zobowiazanej do sprzedazy dokonywac jakichkolwiek zmian w lokalu,
ktore moglyby wptynaé na tres¢ tej decyzji, dokonywane zmiany winny
by¢ zgodne z dokumentacja techniczna.

6. W przypadku gdy strona zobowigzana do kupna dokona zmian
aranzacyjnych lokalu mieszkalnego, z naruszeniem postanowien ust. 5
tego paragrafu, ktére w jakikolwiek sposob wptyng na opdznienie w
wydaniu decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie badz jej tres¢, strona
zobowiazana do kupna zobowigzana jest do naprawienia wyrzadzonej w
ten sposob, stronie zobowigzanej do sprzedazy szkody.

7. Jakiekolwiek zmiany aranzacyjne miejsca postojowego strony uznaja
za niedopuszczalne.

8. Strona zobowiazana do kupna ma prawo wstgpu na teren
nieruchomosci opisanej w §1 niniejszej umowy jedynie w ustalonych ze
Spoétka terminach, w obecnosci osoby upowaznionej przez Spotke 1 w
ustalonych godzinach, a strona zobowiazana do sprzedazy nie ponosi
odpowiedzialnosci za szkody wynikte z wejscia strony zobowigzanej do

kupna na teren nieruchomosci.
§10.
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1. Strony postanawiaja, ze przedmiotowy lokal mieszkalny zostanie
wydany stronie zobowigzanej do kupna w posiadanie, a przedmiotowy
lokal uzytkowy — garaz wielostanowiskowy — we wspotposiadanie — po
zaptaceniu kwot stanowiacych cale ceny sprzedazy, w terminie do 3
(trzech) dni roboczych od dnia zawarcia przyrzeczonej umowy, na
podstawie protokotu przekazania lokali, w ktérym wskazane zostanag
m.in. stany licznikow dotyczacych lokali na dzien sporzadzenia
protokotu.

2. Strona zobowigzana do kupna zobowiazana jest do ponoszenia optat
licznikowych od dnia podpisania protokotu przekazania lokali.

3. Nieprzystapienie przez stron¢ zobowiazana do kupna do procedury
przekazania lokali powoduje, Zze strona zobowiazana do sprzedazy
obcigzy strong zobowigzang do kupna kosztami utrzymania lokali, w
zakresie przystugujacym stronie zobowiazanej do kupna, z
jednoczesnym naliczeniem kosztow za obstuge.

4. Strona zobowigzana do kupna zobowiazuje si¢, iz w terminie do 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia podpisania umowy przyrzeczonej
podpisze umowy ze wszystkimi dostawcami mediéw, pod rygorem
zaptaty kary umownej w wysokosci 0,01% cen przedmiotow sprzedazy,
za kazdy dzien zwloki w podpisaniu umoéw z dostawcami mediow, przy
czym kara dotyczy kazdej niepodpisanej umowy osobno, a jej
zastrzezenie nie wyklucza zadania przez strone zobowigzang do
sprzedazy odszkodowania uzupetniajacego.

5. Strona zobowigzana do kupna wyraza zgode na partycypacje badz
przeniesienie na nia kosztéw zwiazanych z rozliczeniem wszystkich
mediéw oraz wywozem nieczystosci, wynikajacych z eksploatacji
nieruchomosci wspolnej oraz przedmiotowego lokalu mieszkalnego 1
miejsca postojowego — proporcjonalnie do wysokosci posiadanego
udziatu w nieruchomosci wspolnej, a poniesionych w okresie od dnia
przekazania tego lokalu badz miejsca postojowego do dnia zawarcia
umowy przyrzeczonej, jezeli daty te nie beda zbiezne.

§11.

1.Strony postanawiaja, ze stronie zobowiazanej do kupna przystuguje
prawo do dokonania odbioru jakosciowego lokalu, z ktorego sporzadza
si¢ protokdt odbioru jakosciowego lokalu.

2. Do odbioru jakosciowego, o ktorym mowa w ust. 1, powinno dojs¢
do 31 sierpnia 2008 roku, przy czym o konkretnym terminie odbioru
jakoSciowego strona zobowigzana do sprzedazy powiadomi strone
zobowiazana do kupna listem poleconym, 21 (dwadziescia jeden) dni
naprzaod.
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3.Strony zgodnie postanawiaja, 1z nieusprawiedliwione
niestawiennictwo strony zobowigzanej do kupna w terminie
oznaczonym w powiadomieniu wystosowanym przez strong
zobowiazana do sprzedazy, upowaznia stron¢ zobowiazang do
sprzedazy do dokonania jednostronnego odbioru jako$ciowego, z
ktorego strona zobowiazana do sprzedazy sporzadza protokdét odbioru
jakosciowego lokalu, ktorego jeden egzemplarz zostanie przestany
stronie zobowiazane] do kupna 1 ktéry jest wiazacy dla strony
zobowiazanej do kupna, przy czym za usprawiedliwione
niestawiennictwo rozumie si¢ nieobecnos¢ z powodu choroby
potwierdzonej zaswiadczeniem lekarskim, nieobecnos¢ z powodu
przebywania poza Krakowem w odleglosci przekraczajacej 100 km
potwierdzonej poswiadczeniem o pozostawaniu danej osoby Ww
oznaczonym miejscu, nieobecno$¢ z powodu waznych przyczyn
osobistych przez ktére rozumie si¢: $lub, narodziny dziecka, $mier¢
osoby bliskiej potwierdzonych stosownym dokumentem urz¢gdowym,
jezeli niestawiennictwo z przyczyn wskazanych powyzej zostanie w
terminie 7 (siedmiu) dni od dnia uptywu wyznaczonego zgodnie z ust. 2
terminu, usprawiedliwione poprzez przediozenie w siedzibie Spodiki
Polimex — Development Krakéw odpowiedniego dokumentu
potwierdzajacego przyczyng nieobecnosci.

4. Strony postanawiaja nadto, ze do dokonania przez strong
zobowiazana do sprzedazy jednostronnego odbioru jakosciowego, ze
skutkami okreslonymi w ust. 3, moze dojs$¢ takze w przypadku, jezeli w
dniu wyznaczonym przez stron¢g zobowigzang do sprzedazy na
dokonanie odbioru jakosciowego okaze sig, ze strona zobowiazana do
kupna nie wplacita cen sprzedazy, mimo uptywu terminéw
wyznaczonych w § 8 niniejszej umowy.

§12.

1. Strona zobowigzana do kupna nie moze odmowi¢ odbioru
jakosciowego lokalu oraz przystapienia do przyrzeczonej umowy, jezeli
lokal nie jest obcigzony wadami istotnymi, tzn. wadami fizycznymi,
ktore uniemozliwiaja korzystanie z lokalu zgodnie z jego
przeznaczeniem.

2. W przypadku stwierdzenia przez stron¢ zobowiazang do kupna wad
istotnych w trakcie odbioru jakosciowego 1 potwierdzenia przez strong
zobowiazana do sprzedazy takiego ich charakteru, strony sporzadzaja
protokét odmowy odbioru jakosciowego lokalu, w ktérym wyznaczaja
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odpowiedni termin na usunigcie wad istotnych dla zapewnienia
mozliwosci korzystania z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem.

3. W przypadku sporu miedzy stronami co do istnienia lub charakteru
wady, w tym zwlaszcza okolicznosci, czy wada jest istotna czy
nieistotna, strony powotaja rzeczoznawcg budowlanego z listy
Naczelnej Organizacji Technicznej, ktdry ustali, czy wada istnieje oraz
jaki jest jej charakter, a koszty sporzadzenia ekspertyzy poniesie strona,
ktorej stanowisko nie zostanie potwierdzone przez rzeczoznawce
budowlanego.

4. W przypadku dostrzezenia w trakcie odbioru jakosciowego wad
nieistotnych podlegaja one wpisaniu do protokotu odbioru jakosciowego
lokalu 1 usunigciu w terminie wskazanym w tym protokole,

5. Odmowa strony zobowigzane] do kupna podpisania protokotu
odbioru jakosciowego lokalu, mimo braku wad istotnych, nie zapobiega
wywolaniu skutku w postaci dokonania przez stron¢ zobowiazang do
kupna odbioru jakosciowego lokalu.

§13.

Strony postanawiaja, ze

1/ przyrzeczona umowa zostanie zawarta w terminie do 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia dorgczenia stronie zobowigzanej do
sprzedazy zaswiadczenia o samodzielnosci lokali, przy czym po
spelnieniu  przez strong¢ zobowigzana do kupna zobowiazan
wynikajacych z niniejszej umowy, w tym zaptacenia kwot stanowiacych
cale ceny sprzedazy 1 innych naleznosci przystugujacych stronie
zobowiazanej do sprzedazy, przy czym postanawiaja, ze umowa ta ma
zosta¢ zawarta w terminie nie poézniej niz do dnia 31 sierpnia 2008 roku.

2/ o doktadnym terminie 1 miejscu przystapienia do przyrzeczonej
umowy strona zobowigzana do sprzedazy powiadomi strong
zobowiazana do kupna listem poleconym,

3/ strona zobowigzana do sprzedazy zobowiazuje si¢ do uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie budynku w terminie do dnia zawarcia
UMoOwYy przyrzeczonej.

§14.

Zobowigzany do sprzedazy os$wiadcza, Zze W umowie
ustanowienia odrebnej wilasnosci  lokalu uzytkowego - garazu
wielostanowiskowego 1 sprzedazy (albo pierwszej umowie sprzedazy
udziatébw w tym garazu w przypadku uprzedniego ustanowienia
odrgbnej wiasnosci tego lokalu) zostanie ustalony sposob korzystania z
nieruchomosci stanowiacej lokal uzytkowy - garaz wielostanowiskowy,
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zgodnie z ktérym Spoétka bedzie miata prawo wskazaé osoby
uprawnione do wytacznego korzystania z miejsc postojowych w tymze
garazu 1 w umowie przyrzeczonej wskaze strong¢ zobowiazang do kupna
jako osobe uprawniong do korzystania z miejsca postojowego nr .......

§15.

1. Strony postanawiaja, ze stronie zobowigzanej do sprzedazy
przystuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy w nastepujacych
przypadkach:

1/ niedokonania przez stron¢ zobowigzang do kupna wpflaty

pierwszej raty zgodnie z powyzszym harmonogramem

2/ zwloki w zaplacie ktérejkolwiek z pozostatych rat lub

naleznosci z tytutu zmian aranzacyjnych, o wigcej niz 7 (siedem)

dni,

3/ nieprzystapienia przez stron¢ zobowiazang do kupna do
przyrzeczonej umowy, w terminie ustalonym w niniejszej umowie

przy czym odstapienie od umowy niniejsze] z przyczyn
wskazanych w pkt. 2 1 3 jest dopuszczalne po uprzednim
bezskutecznym, pisemnym wezwaniu strony zobowiazanej do kupna do
wykonania obowigzku, ktoremu uchybil, w ktérym strona zobowigzana
do sprzedazy wyznaczy stronie zobowigzanej do kupna dodatkowy 21-
dniowy termin do wykonania tego obowiazku.

2. W przypadku odstapienia od niniejsze] umowy z przyczyn
wskazanych w ust. 1 pkt. 2 1 3, strona zobowigzana do sprzedazy zwrdci
stronie zobowiazanej] do kupna wplacone kwoty w wysokosci
nominalnej, po potraceniu naleznej kary umownej, o ktérej} mowa w §
17 niniejszej umowy , lub innych wierzytelnosci, w tym z tytutu zmian
aranzacyjnych lub robdt dodatkowych, w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia ztozenia o§wiadczenia o odstapieniu.

3. Oswiadczenie o odstapieniu wymaga formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci, a w oswiadczeniu tym nalezy wskazaé przyczyneg
odstapienia.

§16.

1. Strony postanawiaja, ze stronie zobowigzanej do kupna
przystuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy w przypadku
niezawarcia przyrzeczonej umowy w terminie 35 (trzydziestu pigciu)
dni od dnia 31 sierpnia 2008 roku, z winy strony zobowiazanej do
sprzedazy 1 w takim przypadku strona zobowiazana do sprzedazy zwrdci
stronie zobowiazanej do kupna wplacone kwoty w wysokosci
nominalnej powigkszone o kar¢ umowng o ktérej mowa w §17
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niniejszej umowy, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zlozenia
oswiadczenia o odstapieniu.

2. Oswiadczenie o odstapieniu wymaga formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§17.

1. Strony postanawiaja, ze:

I/w przypadku odstapienia od niniejszej] umowy przez strong
zobowiazana do sprzedazy, w zwiazku z niewykonaniem zobowigzan
wynikajacych z tej umowy przez strone zobowigzang do kupna, z
przyczyn lezacych po jej stronie, stronie zobowiazane] do sprzedazy
przystuguje kara umowna w wysokosci 10% cen przedmiotéw umowy
niniejszej,

2/ w przypadku odstapienia od niniejszej] umowy przez strong
zobowiazana do kupna, w zwiazku z niewykonaniem zobowigzan
wynikajacych z tej umowy przez stron¢ zobowigzang do sprzedazy, z
przyczyn lezacych po jej stronie, stronie zobowigzanej do kupna
przystuguje kara umowna w wysokosci 10% cen przedmiotéw umowy
niniejszej,

3/ w przypadku zwloki w zawarciu przyrzeczone] umowy z
przyczyn lezacych po stronie zobowiazanej do sprzedazy, stronie
zobowigzanej do kupna przystuguje kara umowna w wysokosci 0,1%
cen przedmiotdow umowy za kazdy dzien zwtoki, o ile zwtoka ta bedzie
wynosita wigcej niz 3 (trzy) miesiace liczne od uptywu ostatniego dnia
terminu, w ktérym przyrzeczona umowa miata by¢ zawarta, przy czym
kara ta nie begdzie nalezna w przypadku odstapienia od tej umowy przez
stron¢ zobowigzang do kupna,

4/ wprowadzajq limit kar umownych, ktérych strona zobowigzana do
kupna moze zada¢ od strony zobowigzanej do sprzedazy, na podstawie
powyzszego pkt. 3, w wysokosci 10% cen przedmiotow umowy.

5/ wprowadzaja limit kar umownych, ktérych strona zobowiazana do
sprzedazy moze zada¢ od strony zobowigzanej do kupna, z wszystkich
tytutow wynikajacych z niniejszej umowy, do kwoty 10% cen
przedmiotow umowy.

2. Strony postanawiaja, ze wysokos¢ kar umownych obliczana bedzie
wedlug niezwaloryzowanych cen przedmiotdéw umowy niniejsze;.

§18.

Strony oswiadczajq, ze w umowie przyrzeczonej Spotka pod
firma: POLIMEX — DEVELOPMENT KRAKOW Spétka z ograniczong
odpowiedzialnos$cia z siedzibg w Krakowie udzieli stronie zobowiazane]
do kupna gwarancji: dla lokalu mieszkalnego (konstrukcja) — 1 rok, dla
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instalacji oraz elementow wykonczenia lokalu — 1 rok, dla osprzetu 1
urzadzen — zgodnie z gwarancja producenta, dla miejsca postojowego —
1 rok.

§19.

Strony postanawiaja, ze przeniesienie praw 1 obowiazkow
wynikajacych z umowy niniejszej, a przyshugujacych stronie
zobowigzanej do kupna na rzecz osob trzecich wymaga zgody strony
zobowiazanej do sprzedazy wyrazonej na pisSmie.

§20.

Strony postanawiaja, iz z uwagi na fakt, ze strona zobowiazana
do kupna, po zawarciu umowy przyrzeczonej stanie si¢ z mocy prawa
cztonkiem  wspolnoty mieszkaniowej, obejmujacej  wszystkich
wiascicieli lokali w budynku, w ktéorym znajduja si¢ przedmiotowe
lokale, a co za tym idzie stanie si¢ zobowiazana do uiszczania
wynagrodzenia 1 kosztéw zarzadzania nieruchomoscia wspolna.

§21.

1.Strona zobowigzana do kupna zobowiazuje si¢ udzieli¢ w
przyrzeczonej umowie zgody na powierzenie stronie zobowigzanej do
sprzedazy albo podmiotowi przez niq wskazanemu zarzadzania
nieruchomoscia nie dluzej niz przez rok od dnia uzyskania
zaswiadczenia o samodzielnosci lokali.

2. Strona zobowiazana do kupna wyraza zgode na:

1/ ewentualne ustanowienie przez stron¢ zobowigzang do
sprzedazy lub przez czlonkéw wspdlnoty mieszkaniowej -
nieodptatnych ograniczonych praw rzeczowych na przedmiotowe]
nieruchomosci gruntowej w przedmiocie korzystania z tej
nieruchomosci przez wiascicieli nieruchomosci sasiadujacych lub
dostawcow/odbiorcow mediow, polegajacych na prawie do
korzystania z dostepu do sieci uzbrojenia terenu usytuowanych na
tej nieruchomosci oraz na prawie przejazdu i1 przechodu przez
nieruchomos¢,

2/ zlokalizowanie/wybudowanie na przedmiotowej nieruchomosci
gruntowe] wszelkich niezbednych urzadzen zwiazanych =z
uzbrojeniem terenu, niezbednych dla wiasciwego funkcjonowania
inwestycji, a w szczegolnosci: podziemnych sieci uzbrojenia terenu
wraz ze studzienkami, elektrycznych skrzynek rozdzielczych,
hydrantéw p-poz, skrzynek gazowych, studzienek
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telekomunikacyjnych, placéw gospodarczych, miejsc gromadzenia
odpadkéw 1 stacji transformatorowych,

3/ podiaczenie si¢ wlascicieli nieruchomosci sasiednich do sieci
wodociagowej 1 kanalizacyjnej na tej nieruchomosci,

co zobowiazuje si¢ potwierdzi¢ w przyrzeczonej umowie.

§22.

Strona zobowiazana do kupna zobowiazuje si¢ udzieli¢ stronie
zobowiazanej do sprzedazy w umowie przyrzeczonej pelnomocnictwa
do:

1/ nieodptatnego przekazania wilasciwemu przedsigbiorstwu lub
gminie prawa wlasnosci do urzadzen infrastruktury uzbrojenia terenu
znajdujacych si¢ na przedmiotowej nieruchomosci,

2/ ustanowienia nieodptatnych ograniczonych praw rzeczowych
do korzystania z przedmiotowe] nieruchomosci, przez wilascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci sasiadujacych,
dostawcoéw/odbiorcow medidw, polegajacych na prawie do korzystania
z dostepu do sieci uzbrojenia terenu usytuowanych na nieruchomosci
oraz na prawie przejazdu i1 przechodu przez t¢ nieruchomosc,

3/ zlokalizowania/wybudowania na przedmiotowej nieruchomosci,
wszelkich niezbednych urzadzen zwigzanych z uzbrojeniem terenu,
niezbednych do wlasciwego funkcjonowania inwestycji, a w
szczegllnosci: podziemnych sieci uzbrojenia terenu wraz ze
studzienkami, elektrycznych skrzynek rozdzielczych, hydrantow p.
poz., skrzynek gazowych, studzienek telekomunikacyjnych, placow
gospodarczych, = miejsc ~ gromadzenia  odpadkéw 1 stacji
transformatorowych,

4/ wyrazenia zgody na podlaczenie si¢ wiascicieli nieruchomosci
sasiednich do sieci infrastruktury towarzyszacej przedmiotowe;j
nieruchomosci.

§23.

Strony o$wiadczaja, ze umowa niniejsza zawarta zostala po
przeprowadzeniu indywidualnych negocjacji.

§24.

1.Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja
formy pisemnej pod rygorem niewaznosci . Formy pisemnej wymagaja
rowniez wszelkie powiadomienia, o§wiadczenia woli 1 ustalenia migdzy
Stronami.
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2. Sprzedajacy zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany materialéw

wymienionych w § 3 umowy na inne o podobnych parametrach
technicznych, ktére nie wplynat na pogorszenie standardu lokalu
mieszkalnego, co nie wymaga akceptacji Zobowigzanego do Kupna.
3. W przypadku zwrotu pisma wystanego na adres Zobowigzanego do
Kupna podany w preambule niniejszej umowy badz na adres
korespondencyjny podany na pismie przez Zobowiazanego do Kupna z
adnotacja : ,, nie podjeto w terminie”, ,, adresat nieznany”, ,, adresat
zmienit adres”, ,, adresat odmowit odbioru” lub inna réwnoznaczna ,
bedzie si¢ uwazal ze adresat zostal powiadomiony prawidtowo 1
prawnie skutecznie.

§25.

1. Umowa niniejsza zostata sporzadzona w dwoéch jednobrzmiacych
egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowq maja odpowiednio
zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy o wilasnosci
lokali.

3.Wszelkie spory mogace powsta¢ w zwiazku z wykonywaniem
niniejsze] umowy strony poddajg wlasciwosci sadu powszechnego
wlasciwego dla miejsca potozenia nieruchomosci.



